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Posizione: 
Vicolo Chiesa, 7 -  26100 Cremona 

 
Facciata esterna edi f icio: 
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Descrizione del l ’intervento: 
 
L’ interv ento consiste nel la r ist rut turazione interna di  n° 2 appartament i  si t i  al piano 
pr imo di  un edif icio residenziale in Vicolo Chiesa,  7 in Cremona. 
Essendo l ’edi f ic io datato,  verranno inol t re real izzate opere di  r ist rut turazione o 
r isanamento su alcune part i  comuni  del l ’edif ic io,  in part icolare:  
Sistemazione facciata in Vicolo Chiesa mediante le seguent i  opere:  si stemazione 
intonaco,  t integgiatura e pul iz ia del  r ivest imento esterno in marmo. 
Sistemazione facciata interna del l ’edif icio mediante le seguent i  opere:  sistemazione 
intonaco e t integgiatura.  
Vano scala:  t integgiatura 
Portoncino di  ingresso:  sost i tuzione del l ’at tuale portoncino con uno di  nuov a 
real izzazione.  
Portone carraio:  t integgiatura del l ’at tuale por tone.  
L’ interv ento è proget tato e real izzato con le carat ter ist iche tecniche per l ’ot tenimento,  
per i  2 appartament i  oggett i  del l ’ interv ento,  del la classe energetica di  progetto B  
 
Premessa: 
 
La presente descriz ione del le opere edi l izie r iportata di  segui to s’ intende schemat ica,  
con i l  solo scopo di  indiv iduare e f issare gl i  elementi  fondamental i  e signi f icat iv i. 
La Di t ta E.L. I .  s.n.c.  si  r iserv a ad esclusivo ed insindacabi le giudizio di  esegui re  
ev entual i  v ariant i  in corso lav ori ,  che r i terrà opportune o necessarie per migl iorarne 
l ’opera prev ista.  Al t resì ,  si  r iserv a la facol tà di  v ar iare i l  t ipo di  mater ial i  e f ini ture,  sia  
nel l ’ ipotesi  di  necessi tà imposte da mancate forni ture o cessazione del l ’at t iv i tà di di t te 
produt t r ic i ,  sia nel la ipotesi  di  migl iore sce l ta of ferta dal  mercato.  In ogni  caso si  
impegna e presta garanzie,  nel  senso che l ’ev entuale sost i tuzione dei  mater ial i  e 
f ini ture prev iste,  avverrà sol tanto con mater ial i  e f ini ture di  v alore e pregio pari  o  
superior i  r ispet to a quest i  descr i t t i . 
 
Opere edil i  interne agli  appartamenti : 

 
-  Demol izioni : 

Verrà real izzata l ’ intera demol izione interna degl i  appartament i  mediante la 
real izzazione del le seguent i  opere:  
Stramezze non portant i  esistent i  interne compresa inol t re la contro parete del  muro 
esterno lato Vicolo Chiesa.  
Pav imentazione esi stente e relat iv o masset to compresa la pav imentazione dei  balconi  
e banchine del le f inestre e del le porte f inestre.  
Serrament i  esistent i ,  tapparel le e porte interne 
 

-  Opere di  insonorizzazione acust ica:  
Per ot temperare al la Legge Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 5 dicembre 1997 (che 
determina i requisiti acustici passivi degli edifici e dei loro componenti in opera al fine di ridurre 
l’esposizione umana al rumore) sul la solet ta del  piano interessato dai  lav ori ,  verrà posato 
un tappeto acust ico di  adeguate carat ter ist iche tecniche completo di bandel la  
perimetrale. 
Real izzazione di  masset to in sabbia-cemento pronto per la posa del l ’ impianto di  
r iscaldamento a pav imento e successiv a posa del le piastrel le 
Le nuov e contro paret i  che v erranno real izzate sia sul le paret i  esterne che sul le paret i  
del  v ano scala saranno complete di  apposi to mater iale termoacust ico per r ientrare nei  
parametr i  prev ist i . 
Per ev i tare rumori  der ivant i  dal  piano super iore,  dov e si  presume che non v engano 
real izzate opere di  insonorizzazione,  v errà real izzato un contro sof f i t to mediante la  
posa di  lastre in cartongesso con abbinato di ret tamente mater iale termo acust ico.  
Tale contro sof f i t to copri rà l ’ intera area interna degl i  appartament i .  
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-  Parete interne,  contro paret i  e r ibassament i  dei  sof f i t t i : 
Tut te le suddiv isioni  interne e le  contro paret i  v erranno real izzate in cartongesso 
mediante la posa di  st rut ture in mater iale metal l ico,  isolamento e lastre in 
cartongesso da 1,2 mm. Elenchiamo det tagl iatamente le v arie st rat igraf ie: 
Contro paret i  muri  per imetral i : 
Isolamento r igido ad al ta densi tà di  spessore pari  a 5 cm 
Strut tura metal l ica da 5 cm 
Isolamento in lana di  roccia ad al ta densi tà d i  spessore pari  a 5 cm 
Lastra in cartongesso da 1,2 mm  
Paret i  div isor ie interne:  
Strut tura metal l ica da 7,5 cm 
Isolamento in lana di  roccia ad al ta densi tà d i  spessore pari  a 5 cm 
Lastra in cartongesso da 1,2 mm in entrambi  i  lati   
Contro paret i  muri  vano scala:  
Strut tura metal l ica da 5 cm 
Isolamento in lana di  roccia ad al ta densi tà d i  spessore pari  a 5 cm 
Lastra in cartongesso da 1,2 mm  
Ribassament i  sof f i t t i : 
Al l ’ ingresso,  nel  disimpegno del la zona not te,  nel  bagno e nel  r ipost igl io v errà 
real izzato un r ibassamento del  sof f i t to mediante la real izzazione di  controsof f i tto in 
cartongesso in modo da poter real izzare gl i  impianti  meccanici . 
 

-  Pav imenti  e r ivest iment i : 
I  pav iment i  ed i  r iv est iment i  saranno real izzat i  in ceramica di  v ar i  f ormati .  Nei  bagni  
verrà real izzato i l  r iv est imento in v ar ie al tezze e preci samente pari  a  1,2 m da terra  
per le zona bagno e lav anderia e pari  a 2,2-2,4 m per la zona doccia.  
I  pav imenti  ed i  rivest iment i  non sono comprensiv i di  var ie f ini ture t ipo greche,  rosoni  
o decori  part icolar i .  Saranno inv ece real izzat i  l i stel l i  cromat i  sia a pav imento in 
corr ispondenza del le v ar ie porte e nel  r iv est imento in corr ispondenza di  ev entual i  
spigol i  v iv i . 
 
 
Serramenti  interni  ed esterni : 
 
Tapparel le:  
Le tapparel le esterne saranno real izzate in mater iale Pv c complete di  motore elet t r ico 
per l ’automazione.  I l  colore è ancora in fase di  def inizione come per la facciata 
pr incipale del l ’edif icio ( lato Vicolo Chiesa).  
F inestre e porte f inestre:  
Le f inestre e le porte f inestre saranno real izzate in mater iale Pv c di  colore 
presumibi lmente bianco,  muni te di  v etrocamera 4 basso emissiv o + 12 argon + 4,  
guarnizioni  in pv c f ra le bat tute dei  telai ,  t rav erso infer iore sul le porte  f inestre.  
Serratura registrabi l i ,  cerniere e manigl ie in al luminio.  I  serrament i  e i  v etri  r ispet tano 
i  l imi ti  di  t rasmi ttanza termica prev ist i  dal  decreto legi slat iv o n° 311 del  29-12-2006.  
Saranno inol t re compresi  i  cassonett i  del le tapparel le anch’essi  di  mater ial i  Pv c dello 
stesso colore dei  serrament i . 
Porte interne:  
Le porte interne saranno di  t ipo ad anta e scorrev ol i  secondo i l  proget to al legato.  
Complete di  coprif i l i ,  guarnizioni  per imetral i  in gomma, ferramenta e manigl ia in 
al luminio. 
Portoncino d’ ingresso appartamento:  
Portoncino d’ ingresso di  t ipo bl indato,  insonorizzato,  cert i f icato ant i  ef f razione classe 
3,  completo di  Ki t  abbatt imento acust ico,  esegui to con telaio in ferro,  serratura a 
cassaforte con ci l indro europeo, guarnizioni  per imetral i  in gomma e paraspi f fer i . 
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Impianto elettr ico appartamento:  
 
Gli  impiant i  elet t r ici  saranno real izzat i  secondo quanto prev isto dal le Norme CEI e 
precisamente saranno real izzat i  con tecnologia domot ica KNX. 
Apparecchiature civ i l i  ut i l i zzata:  Bt icino serie Liv ing Light  di  colore bianco con 
placche di  f ini tura in materiale tecnopol imero di  colore a scel ta.  
 
Ingresso 
n° 1 Punto luce domot ico (centrale) 
n° 3 Punto luce deriv at i  completi  di f aret to da incasso con lampada  a led da 5W   
n° 1 Punto presa da 10/16A 
n° 1 Postazione interna ci tofonica da parete 
Cucina:  
n° 2 Punto luce domot ico (centrale + aplique zona piano di  lav oro) 
n° 6 Punto presa da 10/16A 
n° 3 Prese deriv ati  t ipo schiuko da 10/16A 
n° 1 Punto presa per cappa 
n° 1 Punto di  al imentazione piano ad induzione 
n° 1 Punto presa TV 
n° 1 Punto di  comando tapparel la 
n° 1 Termostato KNX con display touch da 4”  
Sala da pranzo - soggiorno:  
n° 3 Punto luce domot ico ( tav olo + str iscia a led v eletta + aplique zona div ano)  
n° 2 Punto presa da 10A 
n° 1 Punto presa da 10/16A 
n° 1 Punto presa TV 
n° 1 Punto presa Telefonico 
n° 1 Punto di  comando tapparel la 
n° 1 Termostato KNX con display touch da 4”  + pagine scenari  KNX 
Disimpegno: 
n° 1 Punto luce domot ico (centrale) 
n° 3 Punto luce deriv at i  completi  di f aret to da incasso con lampada  a led da 5W   
n° 1 Punto presa da 10/16A 
Bagno – Lav anderia:  
n° 2 Punto luce domot ico (centrale + specchio) 
n° 1 Punto presa da 10/16° + int . 0-1 ( lav atrice) 
n° 1 Punto al imentazione pompa di  calore 
n° 1 Punto presa da 10A 
n° 1 Punto di  chiamata a ti rante doccia 
n° 1 Punto di  al imentazione radiatore elet t r ico 
n° 1 Punto di  comando tapparel la 
n° 1 Termostato KNX con display touch da 4”  
Camera Matr imoniale: 
n° 1 Punto luce domot ico (centrale) 
n° 3 Punto presa da 10A 
n° 1 Punto presa da 10/16A 
n° 1 Punto presa TV 
n° 1 Punto presa Telefonico 
n° 1 Punto di  comando tapparel la 
n° 1 Termostato KNX con display touch da 4”  
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Camera Singola:  
n° 1 Punto luce domot ico (centrale) 
n° 2 Punto presa da 10A 
n° 1 Punto presa da 10/16A 
n° 1 Punto presa TV 
n° 1 Punto presa Telefonico 
n° 1 Punto di  comando tapparel la 
n° 1 Termostato KNX con display touch da 4”  
Ripost igl io:  
n° 1 Punto luce domot ico (centrale) 
n° 1 Punto presa da 10/16A 
 
Quadro elet t r ico:  
Quadro elet t r ico appartamento in  esecuzione da incasso e posto al l ’ interno del  
r ipost igl io e completo di  interrut tor i  come da norme Cei  
 
Vari : 
Al lacciamento elet t rico del le var ie macchine e dei  v ar i impiant i  termici 
 
 
Impianto di  allarme appartamento:  
 
Verrà instal lata una centrale di  al larme a microprocessore completa di  combinatore 
telefonico,  n° 2 sensori  di  r i lev azione di  presenza nel l ’ ingresso e nel  corr idoio zona 
not te e  instal lazione di  contat t i  magnet ic i  di t ipo a scomparsa in tut t i  i  serrament i  e  
nel  portoncino bl indato.  Nel l ’ ingresso del l ’appartamento sarà instal lata la tast iera di  
comando del l ’ impianto.  
 
 
Supervisione impianti  appartamento:  
 
Instal lazione di  web serv er per i l  control lo sia da locale che da remoto di  tut to  
l ’ impianto elet t r ico e del l ’ impianto di  al larme. Necessi ta,  questa esclusa,  di  l inea 
ADSL. Trami te smartphone potrà essere comandato l ’ intero impianto elet t rico ( luci,  
tapparel le,  termostat i  ecc) e l ’accensione o lo spegnimento del l ’ impianto di  al larme. 
La superv isione comprende inol t re un sistema di  control lo car ichi  che permette di  non 
far sganciare i l  contatore Enel .  
 
 
Impianto idrico sani tario: 
 
Impianto idr ico: 
Rete di  dist r ibuzione in mul t ist rato di  adeguata sezione per la  dist r ibuzione interna 
del l ’acqua calda e f redda r iv est i to con guaina isolane a norma di  Legge 10/91.  
Inserimento di  rubinet t i  di  arresto general i  per bagno e cucina.  
Real izzazione di  tubazioni  di  scarico di  t ipo si lenziose di  t ipo Geberi t . 
 
Sani tar i  e Rubinet ter ia bagno:  
Piat to doccia di  dimensione 80x120 cm 
Porcel lane bidet  e wc di  colore bianco di  t ipo d’appoggio a parete e pav imento di  
pr imaria marca.  
Lav abo in porcel lana bianca di  pr imaria marca completa di  semicolonna 
Rubinet ter ie monocomando a miscelatore cromate di  primaria marca 
Sal i  scendi  per piat to doccia  
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Pompa di  calore per acqua calda sani tar ia:  
Instal lazione di  pompa di  calore per la produzione di  acqua calda sani tar ia di  t ipo a 
spl i t  completa di  uni tà interna da parete con capaci tà di  200 l t  ed uni tà esterna da 
instal lare sul  balcone. 
 
 
Impianto di  r iscaldamento:  
 
Verrà instal lato un impianto di  r iscaldamento radiante elet t r ico con tecnologia in f ibra 
di  carbonio di  t ipo Therma Tecnology (di t ta leader del  set tore) da instal lare sopra i l  
masset to e sot to le piastrel le.  Sull ’ impianto verrà real izzata una rasatura con l iv el l ina 
in spessore per r icopri re l ’ impianto.  Sarà suddiv iso in ogni  ambiente in modo da poter  
essere regolare singolarmente t ramite i  termostat i  di  zona.  
Al l ’ interno del  masset to saranno inol t re instal late delle sonde per v er if icare i l  corret to 
funzionamento del l ’ impianto.  
Questo t ipo di  r iscaldamento ha le stesse carat ter ist iche di  confort  di  un qualsiasi  
impianto di  r iscaldamento radiante ad acqua sot to pav imento ma ha inol t re i l  
vantaggio di  essere mol to più reat t ivo e quindi  permette l ’accensione al  bisogno.  
Al l ’ interno del  bagno v errà inol t re instal lato un radiatore elet t r ico di  t ipo scalda-
sav iet te. 
 
 
Impianto di  condizionamento:  
 
Verrà instal lato un impianto di  condizionamento di  t ipo canal izzato di Marca Daikin 
con potenza pari  a  12.000 Btu completo di  bocchette di  mandata con gr igl ia nel la 
sala,  nel la camera matrimoniale e nel la cameret ta.  
I l  comando del l ’ impianto sarà instal lato nel  corr idoio d’ ingresso.  
 
 
Impianto di  ventilazione meccanica controllata (VMC):  
 
Verrà instal lato un impianto di  v enti lazione meccanica control lata di  Marca Utek con 
adeguata potenza in modo da garant i re i l  giusto r icambio d’ar ia e completa di  
recuperatore di  calore con ef f ic ienza superiore al  90%.  
Nei  v ar i locali  verranno instal late le bocchette di  mandata e r ipresa del l ’ impianto. 
I l  comando del l ’ impianto sarà instal lato nel  corr idoio d’ ingresso.  
 
 
 
 
 
 
 
 


